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PROPOSTA DE RESOLUCAO

IDENTIFICACAO DA PROPOSTA

ID da proposta Processo Atividade / Procedimento
PR/2025/36573 48653/2025 Proposta a Camara Municipal
Unidade Administrativa

DU - [INTERNO]

Propdsito

Orgaos Colegiais \ Deliberacdo Camara Municipal

Orgéo/Cargo que resolve

Camara Municipal de Braga

PROPOSTA DE RESOLUCAO

A Reunido de Camara para deliberacdo nos termos das condicdes estipuladas na informagdo
técnica de suporte a presente deciséo.
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DMGT / Departamento de Urbanismo
DECISAO

Processo: 36059/2025
Resolucdao com nimero e data apresentados na margem
Procedimento: Comunicagdo prévia com prazo para alteragdo de utilizacdo - #G0155#

Diretor Municipal da Camara Municipal de Braga.
FACTOS E FUNDAMENTOS LEGAIS

Face ao exposto na informacgdo técnica em anexo, a comunicacdo devera seguir a tramitacdo
devida com vista a emissdo da «Resposta a comunicacdo prévia com prazo, para utilizacdo ndo
antecedida de operagGes urbanisticas objeto de controlo prévio», conforme Anexo XIII da Portaria
n.° 71-B/2024, de 27 de fevereiro.

Tendo em conta a proposta de resolugdo PR/2025/36359 de 11 de Novembro de 2025.
RESOLUCAO

Admita-se a presente comunicacdo prévia com prazo de alteracdo de utilizagdo, nos termos
propostos pela informacgdo técnica e despacho que antecedem.

A reunido de Executivo para deliberagdo, no ambito do artigo 33° da Lei n.° 75/2013, de 12
setembro na sua redacgado atual.

Municipio de Braga, a data da assinatura eletrdnica.
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DMGT / DU / DAT [DIVISAO DE APRECIAGAO TECNICA]

PROCESSO: 36059/2025

REGISTO DE ENTRADA: 2025-E-RE-19120

REQUERENTE: PRAGMATIKMESSAGE, LDA.

LOCAL DA OBRA: RUA DO CARMO, N.° 11 (FRAGAO V), U. F. DE S. JOSE DE S. LAZARO E S. JOAO DO SOUTO
ASSUNTO: COMUN[CAQAO PREVIA COM PRAZO PARA ALTERAGAO A UTILIZAGAO DE EDIFiCIO OU FRAGAO, SEM
OPERAGAO URBANISTICA PREVIA

INF_DAT_AC_27/10/2025,

1. CARACTERIZAGCAO DA PRETENSAO

1.1. A entidade requerente, através do requerimento registado com o n.2025-E-RE-19120, de
02/09/2025, apresenta um pedido de comunicagdo prévia com prazo com vista a alteragdo de
utilizacdo de escritorio para habitagao, a levar a efeito no prédio sito na Rua do Carmo, n 211
(Fragdo V), Unido de Freguesias de Braga (S. José de S. Lazaro e S. Jodo do Souto) que incide sobre o
prédio descrito na 2.2 Conservatodria do Registo Predial de Braga sob o n.2 67/19930630, inscrito na
matriz de natureza urbano sob o artigo n.2 841.

1.2. Relativamente ao local da pretensao, identificaram-se os seguintes antecedentes:
1.2.1. Alvara de Autorizac¢do de Utilizacdo n.2 179/93

2. PROCEDIMENTO APLICAVEL

Nos termos do disposto nos Artigos 62.2B e 63.2 do Dec. Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na sua
redacdo atual, qualquer alteracao de utilizacao de edificio ou fracdo ou de alguma informacao
constante do titulo de utilizacdo emitido ndo precedida de operacdo urbanistica sujeita a controlo
prévio, deve ser objeto de comunicacdo prévia com prazo, que se destina por um lado demonstrar e
declarar a conformidade da utilizagdo prevista com as normas legais e regulamentares que fixam os
usos e utilizagdes admissiveis e por outro lado demonstrar e declarar a idoneidade do edificio ou sua
fragdo auténoma para o fim pretendido.

3. INSTRUGAO DO PROCESSO

Face a informacgdo da DPU n.2 2025-24396, de 23/09/2025, o presente pedido de autorizacdo de
alteracdo de utilizacdo encontra-se corretamente instruido de acordo com as normas instrutdrias
aplicaveis nos termos do Capitulo | e V (n.2 29) do Anexo | da Portaria n.2 71-A/2024, de 27 de
fevereiro e Artigo 63.2 do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redagdo.

4. ANALISE DA PRETENSAO
4.1. Enquadramento:
4.1.1. A operagdo urbanistica incide sobre uma area classificada, na Planta de Classificagao e
Qualificagdo do Solo do Plano Diretor Municipal (PDM), como:
e EC1 - Urbanizado — Espaco Central.

4.2. Analise Urbanistica
4.2.1. A entidade requerente vem propor a alteracdo do uso da fracdo supracitada, destinada a
escritério, para habitagao.
4.2.2. O termo de responsabilidade do autor do projeto atesta a conformidade da utilizagdo prevista
com as normas legais e regulamentares e ainda a idoneidade da fragdo auténoma para o fim
pretendido.
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4.2.3. A proposta prevé unicamente alteragdes no interior da fracao, por forma a adaptar o
estabelecimento comercial existente a utilizacdo pretendida, habitacdo tipo T1, ndo havendo lugar a
qualquer alteracdo no exterior e nas partes comuns do edificio, o que configura uma operacao
urbanistica isenta de controlo prévio, por enquadramento na alinea b) do n.2 1 do artigo 6.2, do
Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de Dezembro, na sua redagdo em vigor.

5. PROPOSTA DE DECISAO

Face ao atras exposto, propde-se:

5.1. Que a comunicacdo deverad seguir a tramitacao devida com vista a emissao da «Resposta a
comunicacdo prévia com prazo, para utilizacdo ndo antecedida de operac¢des urbanisticas objeto de
controlo prévio», para Habitacdo, conforme Anexo XlIl da Portaria n.2 71-B/2024 de 27 de fevereiro.
5.2. Que devera ser remetida a DPU-Taxas, para calculo das mesmas.
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